
宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目地

块土壤污染状况调查报告

委托单位：宁国春澄文化旅游发展有限公司

编制单位：宁国市浚成环境检测有限公司

2022年 2月



项目负责及分工明细表

项目名称 宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目地块土壤污染状况
调查项目

报告名称 宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目地块土壤污染状况
调查报告

委托单位 宁国春澄文化旅游发展有限公司

承担单位 宁国市浚成环境检测有限公司

项目编写单位 宁国市浚成环境检测有限公司

项目负责人 李智、汪浩

现场负责人 李智、汪浩

报告编写 李智

审核签发 丁小宣、杨明辉









宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目地块土壤污染状况调查报告



宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目地块土壤污染状况调查报告



宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目地块土壤污染状况调查报告

目 录

1前言 ............................................................................................................................ 1

2概述 ............................................................................................................................ 3

2.1项目背景 ......................................................................................................... 3

2.2调查目的 ......................................................................................................... 3

2.3调查原则 ......................................................................................................... 4

2.4调查依据 ......................................................................................................... 4

2.4.1 法律法规 ............................................................................................. 4

2.4.2 技术规范 ............................................................................................. 5

2.4.3 相关材料 ............................................................................................. 5

2.5 调查范围 ................................................ ........................................................5

2.6 调查方法 ................................................ ........................................................8

3区域概况 .................................................................................................................. 10

3.1 区域环境状况 .............................................................................................. 10

3.1.1 位置境域 ........................................................................................... 10

3.1.2 地形地貌 ........................................................................................... 12

3.1.3 水文概况 ........................................................................................... 13

3.1.4 气候概况 ........................................................................................... 14

3.2 社会环境概况 .............................................................................................. 15

3.2.1 行政、人口 ....................................................................................... 15

3.2.2 经济状况 ........................................................................................... 16

3.3 地块历史 ...................................................................................................... 16

3.4 地块现状 ...................................................................................................... 18

3.5 相邻场地现状情况 ...................................................................................... 20

3.6 场地周边敏感目标 ...................................................................................... 22

3.7 地块利用的规划...........................................................................................23

4资料收集与分析 ...................................................................................................... 25

4.1政府和权威机构资料收集和分析 ............................................................... 27

4.2地块资料收集和分析 ................................................................................... 27



宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目地块土壤污染状况调查报告

5人员访谈和现场探勘 .............................................................................................. 29

5.1 人员访谈 ...................................................................................................... 29

5.2 现场踏勘 ...................................................................................................... 31

6 结果与分析 ............................................................................................................. 32

7 结论与建议 ............................................................................................................. 38

7.1 结论 .............................................................................................................. 38

7.2 建议 .............................................................................................................. 38

8 不确定分析 ............................................................................................................. 39

附件 ............................................................................................................................. 40

附件 1：场地红线图 .......................................................................................... 40

附件 2：宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目地块用途证明 .......................... 41

附件 3：不动产权证............................................................................................42

附件 4：人员访谈记录 ...................................................................................... 43

附件 5：现场勘查记录 ...................................................................................... 54

1、地块探勘照片 ....................................................................................... 54

2、周边现场探勘照片 ............................................................................... 60



宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目地块土壤污染状况调查报告

1

1前言

宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目地块位于西津街道宁港路西侧八公里处，

用地性质为住宿餐饮用地，总用地面积 68727平方米，约 103.1亩。地块北侧为

恩龙景区入口，东侧为林地，东北侧为宁港路，路另一侧有三户居民点，东南侧、

南侧为恩龙内部道路及林地，西侧为种植园林。通过资料收集、人员访谈、现场

勘查可知，2021年前，该地块曾为林地、荒山。于 2021年下旬至今，该地块已

完成土地平整，现处于开发建设阶段状态。

2021年 8月，宁国春澄文化旅游发展有限公司申报恩龙世界木屋村康养小

镇 103亩启动区项目修建性详细规划，并于 2021年 9月经市政府审批通过。宗

地代码为 341881004002GB00006。

根据《中华人民共和国土壤污染防治法》第 59条规定“对土壤污染状況普查、

详查和监测、现场检查表明有土壤污染风险的建设用地地块，地方人民政府生态

环境主管部门应当要求土地使用权人按照规定进行土壤污染状况调查。用途变更

为住宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应当按照规定进行土壤污染状况调

查”。本地块由林业用地变更为住宿餐饮用地，属于住宅、公共管理与公共服务

用地，故需要进行土壤污染状况调查。

受宁国市宁国春澄文化旅游发展有限公司的委托，宁国市浚成环境检测有限

公司（以下简称：我单位）成立了宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目地块土壤污

染状况调查项目组，于 2022年 2月 22日-28日期间对本调查地块开展第一阶段

土地污染状况调查工作，通过资料收集、人员访谈、现场勘查了解目前地块环境

状况，并编制《宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目地块土壤污染状况调查报告》。

第一阶段场地环境调查中，项目组通过资料收集和审阅、现场踏勘、人员访

谈等方式对目标场地及其周边进行了详细分析和污染识别，详细了解了目标区域

信息，调查发现：踏勘过程中未闻到异常或刺激性气味，本地块和相邻地块未发

现可能造成土壤和地下水污染的常迹象，末发现罐、槽以及废物临时堆放污染痕

迹。历史上不涉及工矿用途、规模化养殖、有毒有害物质储存与输送；不存在环

境污染事故、危险废物堆放、固废堆放与倾倒、固废填埋等情況；不涉及工业废

水污染：该地块厉史上无检测数据表明存在污染。

形成主要结论如下：
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根据前期调查，本次调查地块历史上为林地、荒山，无生产性经营活动不存

在被污染迹象：地块周围 500m范围内区域主要有少量的居民住宅，无工业企业

存在，地块周边无特别外来污染源。项目地块的环境状况可以接受，调查活动可

以结束，无需开展第二阶段土壤环境调查工作。
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2概述

2.1项目背景

宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目地块位于西津街道宁港路西侧八公里处，

用地性质为住宿餐饮用地，总用地面积 68727平方米，约 103.1亩。

依据《中华人民共和国土壤污染防治法》、《国务院关于印发士壤污染防治

行动计划的通知》（国发 12016131号）及《污染地块土壤环境管理办法（试行）》

（环境保护部令第 42号）、《宣城市生态环境局关于印发宣城市农用地转为建

设用地土壤污染状况调查工作技术指引的通知》（宣环办（2021）102 号）等文

件的要求，为了解地块内土壤和地下水环境质量，保障人体健康，防止地块用地

性质变化及后续开发利用过程中带来的环境问题，需进行地块环境调查，确定地

块内土壤和地下水环境状況。

2022 年 2 月，受宁国春澄文化旅游发展有限公司，我单位于 2022 年 2 月

22日-28日期间对本调查地块开展第一阶段土地污染状况调查工作。通过资料收

集、现场踏勘、人员访谈等工作，并参照国家及地方场地环境调查评估相关技术

导则、规范和要求，编制《宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目地块土壤污染状况

调查报告》。

2.2调查目的

1、通过资料收集分析、现场踏勘、人员访谈，初步判断本调查地块在历史

使用过程中是否涉及工矿用途、规模化养殖、有毒有害物质储存与输送、环境污

染事故、危险废物堆放、固度堆放与倾倒、固废填埋、工业废水污染以及存在可

能造成土壤污染的情形。

2、通过现场勘探、人员访谈查看地块的现状，是否存在被污染迹象以及存

在来自周边污染源的危险风险。

3、提出针对性结论及建议，针对地块规划用途，对存在环境质量问题、安

全隐患的区域提出针对性建议及措施，并为后续第二阶段场地环境调查是否开展

提供依据。

2.3调查原则

1、针对性原则
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依据宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目地块历史使用情况、用地规划、水文

地质特性等信息，开展地块土壤及地下水环境调查，为地块的环境管理提供依据。

2、规范性原则

严格遵循《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）的相关

要求，采用标准化、系统化的方式规范地块环境调查过程，保证调查过程的科学

性和客观性。

3、可操作性原则

综合考虑调查方式、时间和经费等因素，结合现有技术水平，确保调查过程

切实可行。

2.4调查依据

本调查报告依据国家以下法律、标准、技术导则编写，具体如下：：

2.4.1 法律法规

（1）《中华人民共和国环境保护法》（2014年 4月 24日修订，2015 年 1

月 1日施行）；

（2）《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年 1月 1日起实施）；

（3）《土壤污染防治行动计划》（国发〔2016〕 31号）；

（4）《污染地块土壤环境管理办法（试行）》（环保部令第 42号）；

（5）《国务院办公厅关于印发近期土壤环境保护和综合治理工作安排的通

知》（国办发〔2013〕7号）；

（6）《关于印发地下水污染防治实施方案的通知》（环土壤〔2019〕25 号）；

（7）《安徽省土壤污染防治工作方案》（皖政〕〔〔2016〕116 号）；

（8）《宁国市土壤污染防治工作方案》宁政办秘〔2017〕33 号。

2.4.2 技术规范

（1）《宣城市农用地转为建设用地土壤污染状况调查工作技术指引》（宣

环办（2021) 102号）；

（2）《建设用地土壤污染风险管控和修复术语》（HJ682-2019）；

（3）《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）；
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（4）《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ25.2-2019）；

（5）《土壤环境监测技术规范》（HJ/T166-2004）；

（6）《地下水环境监测技术规范》（HJ164-2020）；

（7）《建设用地土壤环境调查评估技术指南》环境保护部〔2017〕72号；

2.4.3 相关材料

1、场地平面红线图；

2、宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目地块原土地用途证明；

3、宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目地块规划图。

2.5 调查范围

本项目位于西津街道宁港路西侧八公里处，地块呈多边形，调查总面积为

68727㎡，约为 103.1 亩，地块中心经纬度坐标为（118.925564°、30.658735°）。

调查范围为该地块土地环境质量状况。根据场地红线图（见附件一），确定调查

场地边界拐点坐标，调查位置及具体范围见图 2.5- 1，场地边界拐点坐标见表 2.5-

1确定调查场地边界。
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拐点编号 X（m） Y（m）

J1 3394275.995 396531.102
J2 3394276.061 336532.557
J3 3394300.459 396567.688
J4 3394300.482 396603.908
J5 3394344.540 396630.253
J6 3394347.902 396652.739
J7 3394365.644 396653.826
J8 3394374.304 396664.731
J9 3396378.755 396673.555
J10 3394378.750 396673.634
J11 3394383.415 396684.692

图 2.5-1 调查场地具体范围

表 2.5-1 本项目地块红线拐点坐标



宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目地块土壤污染初步调查报告

7

J12 3394385.355 396692.894
J13 3394385.307 396699.131
J14 3394382.598 396708.224
J15 3394378.737 396711.310
J16 3394369.363 394714.108
J17 3394362.874 396715.972
J18 3394359.257 396718.579
J19 3394358.989 396720.033
J20 3394349.117 396720.662
J21 3394308.888 396723.725
J22 3394306.923 396732.967
J23 3394319.556 396757.403
J24 3394343.917 396786.505
J25 3394371.267 396806.978
J26 3394397.984 396822.642
J27 3394424.184 396828.951
J28 3394425.053 396849.340
J29 3394422.760 396858.511
J30 3394418.452 396867.424
J31 3394394.142 396874.494
J32 3394378.358 396875.153
J33 3394301.044 396872.820
J34 3394255.510 396869.680
J35 3394233.314 396864.230
J36 3394226.122 396855.682
J37 3394219.381 396848.239
J38 3394205.903 396824.876
J39 3394204.028 396817.626
J40 3394197.959 396807.979
J41 3394182.824 396781.145
J42 3394166.642 396769.672
J43 3394161.136 396768.338
J44 3394133.832 396751.652
J45 3394116868 396761.346
J46 3394113.470 396768.520
J47 3394110.570 396770.291
J48 3394106.998 396777.620
J49 3394106.959 296782.266
J50 3394072.714 396805.886
J51 3394063.688 396806.409
J52 3394067.503 396776.890
J53 3394068.155 396761.139
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J54 3394065.556 396754.871
J55 3394125.311 396701.406
J56 3394163.547 696527.676

注：项目坐标为 2000 国家大地坐标系

2.6调查方法

根据国家环境保护部《建设用地土壤污染状况调查技术导则》 （HJ25.

1-2019）相关要求，地块土壤污染状况调查包含三个不同但又逐级递进的阶段，

第一阶段土壤污染状况调查的内容与程序见图 2.6- 1。地块土壤污染状况调查是

否需要从前一个阶段进入到下一个阶段，主要取决于地块污染状况以及相关方面

的要求。本次调查为第一 阶段地块土壤污染状况调查，在地块土壤污染状况调

查与风险评估的 一般程序中，属于第一阶段地块土壤污染状况调查内容，第一

阶段地 块土壤污染状况调查先后开展了资料收集与分析、现场踏勘、人员访谈，

其结果和结论将作为开展本地块第二阶段土壤污染状况调查的依据。

第一阶段地块土壤污染状况调查是以收集资料、现场踏勘和人员访谈为主的

污染识别阶段，原则上不进行采样分析。若第一阶段调查确认地块内及周围区域

当前和历史上均无可能的污染源，则认为地块的环境状况可以接受，调查活动可

以结束。

项目组对本项目拟制定相应调查任务主要包括以下几个方面：

（1）资料收集：通过资料查阅、人员访谈等方式收集地块及周围区域土地

利用变迁资料、地块环境资料、地块相关记录、相关政府文件，以及地块所在区

域环境信息等。项目组与宁国市生态环境分局、西津街道土地所、双溪村村委等

政府管理人员及开发商工作人员沟通协调，收集相关资料；

（2）现场踏勘：现场踏勘主要以地块内部为主，次要为相邻地块区域，观

察地块内是否存在潜在污染区域，结合地块历史使用情况，进行初步污染识别。

（3）人员访谈：对地块现状或历史的知情人采取当面交流、电话交流或书

面调查表等方式进行访谈，包括地块管理机构、当地政府官员、当地村委会、地

块使用者以及地块所在地或熟悉地块的第三方（如相邻地块的工作人员和附近居
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民）等，访谈内容应包括资料收集和现场踏勘所涉及的疑问，以及信息补充和已

有资料考证，访谈后应对访谈内容进行整理，并对照己有资料，对其中可疑处和

不完善处进行核实和补充，作为调查报告的附件；

（4）编制地块环境质量调查报告：编制符合该地块实际情況的地块环境质

量调查报告。

图中： 表示本次地块调查采用的调查流程

图 2.6-1 场地环境调查的工作内容与程序
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3区域概况

3.1 区域环境状况

3.1.1 位置境域

宣城市位于安徽省东南部。介于北纬 29°57′~31°19′、东经 117°58′~ 119°40′

之间。东临浙江省长兴县、安吉县、临安区，南倚黄山市，西和西北与池州市、

芜湖市毗邻，北和东北与马鞍山市及江苏省高淳区、溧阳市、宜兴市接壤。最东

端在广德市新杭镇桃园村与长兴县交界处，最西端在泾县桃花潭镇菥荻村与青阳

县、黄山区交界处，最南端在绩溪县临溪镇莲金山与歙县交界处，最北端在宣州

区水阳镇李村与当涂、高淳交界处。根据 2017年政府官网显示，宣城辖宣州区 1

个市辖区和郎溪、绩溪、旌德、泾县 4 个县，代管宁国、广德 2个县级市。

宁国地处安徽省东南部，皖南山区东北侧，地跨北纬 30°16′ ～ 30°47′ ，

东经 118°36′～119°24′，东邻浙江杭州，西靠黄山，是南京都市圈成员县级城市，

连接皖浙省七个县市，距沪、宁、杭三城市 170~300 千米，是皖南山区之咽喉，

南北商旅通衢之要道。

宁国春澄文化旅游发展有限公司（宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目）位

于位于西津街道宁港路西侧八公里处，总用地面积 68727平方米，约 103.1亩。

地块中心经度坐标，经度 118.925564°、纬度 30.658735°。本调查地块大致地理

图 3.1-1 宁国市地理位置图
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位置见图 3.1.1-1、图 3.1.1-2。

图 3.1.1-1 本调查地块区域位置图

图 3.1.1-2 本调查地块详细地理位置图（航拍图）
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3.1.2 地形地貌

宁国市属皖南山地丘陵区，市域地形地貌以丘陵山地为主，间有岗岚、河谷

平原和盆地等，地貌组合分异明显。宁国市地层构造上属江南古陆与南京凹陷过

渡带，天目山屹立东南连绵不断，黄山余脉从西延伸入境，北部与宣郎广丘陵区

连接，形成南高北低，东部向内腹地倾斜，丘峦起伏，复杂多样的地形地貌以山

地丘陵为主（占总面积 84.9%），夹有岗峦，河谷平原和小盆地（占总面积 15.1%）。

宁国市山脉以天目山脉为主，西部属于黄山余脉，千米以上山峰有 20座，

800～1000m山峰有 60座，最高点龙王山海拔 1587m，最低为北部港口镇，海拔

仅 30m，一般海拔 300～500m。天目山主脉位于宁国市南部的皖浙交界线上，其

间分布有崇山峻岭，并向腹地延伸，黄山山脉从旌德、泾县方向入境，经市境西

南部向东南部、东北部延伸至宣州区交界地带。

图 3.1-2 地形地貌图
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3.1.3 水文概况

宁国市大小河流共有 949条，河道总长度 2103.8km。境内河流分水阳江、青

弋江、富春江三条水系，其中以水阳江水系为主，分东津河、中津河、西津河三

条支流，流域面积为 2369.4km2，占全市总流域面积的 97.5%。历史最高洪水位

56.18m（东津河，吴淞高程）。

（一）东津河

东津河发源于市东南部云梯乡千秋村的铜岭关，自东南向西北流经云梯、仙

霞、中溪、梅林、等乡镇，在河沥溪办事处鸡山村河沥溪以北与中津河汇合后继

续北流，经河沥溪办事处，在河沥溪办事处潘村渡村高家场以北与东津河汇合后

始称水阳江。东津河主河道长 69km，河面最宽处 80m，最窄处 35m，洪水期水

深 7.5m，枯水期水深 0.4m，河道平均坡降为 2.45%，河道落差 410m，年平均流

量 27.41m3 /s，多年枯水期平均流量为 1.12m3 /s。流域面积 1013.9km2。

图 3.1-3 宁国市地表水系图

（二）中津河

中津河发源于市境中南部庄村石门庄进钨岭。中津河由南向北流经霞西、竹

峰等乡镇。主河道全长 43km，河面最宽处 58.4m，最窄处 10.8m，河道落差 80m，

平均水深 0.9m，洪水期水深 5.2m，枯水期水深 0.2m，年平均流量 8.56m3/s，年

径流量 10.04亿 m3，流域面积 311.4km2。

（三）西津河
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西津河发源于绩溪县太子山西麓，在绩溪县境称戈溪河，河长 22km，至 38

号桥与南来的金沙河汇合后向北流入宁国市境内，称西津河。市境内主河道长

70km，洪水期水深 7m，枯水期水深 0.6m，河床面最宽处 108m，最窄处 44.8m，

河道平均坡降 5.73‰，河道落差 110m，年平均流量 31.84m3 /s，年径流量 10.04

亿 m3，宁国市境内流域面积 768.5km2。

（四）水阳江

水阳江跨宁国、宣城。西邻青弋江水系，南依黄山、天目山脉，东界江苏的

太湖流域和秦淮河水系，北滨长江。主要支流有西津河、中津河、东津河、郎川

河、无量河、桐河、夏渡河、华阳河等。年平均流量 80.4m3 /s，常年水位 8.2~8.37m，

多年最大洪峰流量 7640m3 /s（1961年 10月 5日），安徽境内流域面积 9101km2。

3.1.4 气候概况

宁国市地处中纬度，属北亚热带湿润季风气候区。气候温和，雨量充沛，四

季分明，春季气温回暖早，不稳定，春末夏初降水集中有洪涝，夏季有伏旱，秋

季降温快，常有秋绵雨。年日照总时数占全年日照时数的 49.1%。历年平均温度

为 15.4℃，年际变化幅度一般在 14.8～16.4℃之间，变幅为 1.6℃。常年最热月

为 7月和 8月，月平均最高气温为 33.2℃，最冷 1月份的月均气温 2.6℃，极端

最高气温 41.1℃，极端最低气温-15.9℃，历年平均无霜期 226天。年均降雨量为

1367.9mm，年际变化大。山区小气候特征明显。由于受亚热带季风影响，上半

年光、热、水同步增加、变化配合较好，特别有利于作物生长；同时，由于垂直

气候变化明显，在相同高度上又因地形、坡向形成光、热、水等条件差异，造就

了丰富多彩的立体气候，既能满足特殊作物生长需求，又具备发展亚热带经济林

木、高山生态农业的自然条件。

表 3.1-4 气候气象条件



宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目地块土壤污染初步调查报告

15

3.2 社会环境概况

3.2.1 行政、人口

宁国市位于安徽省东南部，天目山北麓，东临苏杭，西靠黄山，连接皖浙两

省七县市，市域面积 2487km2，总人口 38万，综合经济实力自 2000年以来连续

多年居安徽县（市）前列。

自 2000年以来，宁国加快了融入苏浙沪、对接长三角的步伐，积极打造面

向长三角地区的工业协作配套基地和优质农产品加工供应基地，精心构筑长三角

大都市的后花园。

图 3.2-1 宁国市行政区划图
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3.2.2 经济状况

宁国市综合经济实力自 2000年以来连续多年居安徽县（市）前列。工、农、

林、牧、副、渔全面发展，拥有铸造、汽车零部件、机械、电子、化工、建材、

食品、矿产等十多个工业门类，形成既立足于开发本地的资源优势，又面向本地

的生态农业市场的综合体系。

2015年实现生产总值 234.1亿元，增长 8.4%；其中，第一产业实现增加值

20.8亿元，增长 3.7%；第二产业实现增加值 146.3亿元，增长 8.5%；第三产业

实现增加值 67.0 亿元，增长 9.5%；三次产业比重为 8.9:62.5:28.6，按户籍人口

计算，全市人均生产总值为 60655元，折合 9738美元。

3.3 地块历史

通过实地踏勘和人员访谈，以及宁国春澄文化旅游发展有限公司提供的场地

红线图并结合场地的历史卫星图片（见图 3.3-1），了解到项目场地历史情況如

下：

1、2016年前该地块主要为林地及荒山。

2、2016年申报将该地块由林业用地调整为住宿餐饮用地。

3、2021年 8月，宁国春澄文化旅游发展有限公司申报恩龙世界木屋村康养

小镇 103亩启动区项目修建性详细规划，并于 2021年 9月经市政府审批通过。

2021年下旬至今，该地块现处于开发建设阶段状态。

本调查地块历史影像图最早可追湖至 2016年。本地块 2016年至 2022 年的

历史变迁情况详见表 3.3-1。
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年份 历史影像图 用地概况

2016

该地块内主

要为林木种

植。

2020

该地块内大

部分区域为

黄土覆盖，其

余区域为林

木种植。

表 3.3-1 本调查地块历史变迁情况
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2022

该地块已完

成土地平整

工作，北部、

西北部及西

部现正规划

建设房屋，其

余区域为黄

土覆盖。

3.4 地块现状

2022 年 2 月，现场人员对调查地块进行了详细现场踏勘，为了更加清晰、

完整的了解本调查地块现状，本项目现场踏勘时采用了大疆四旋翼无人机进行航

拍，对地块进行了更为细致的现状调查，具体现场照片见图 3.4-1。

序号 现场勘探照片 用地概况

1

该地块为地块

东北侧，根据

影像图及现场

踏勘，现场只

有少量杂草树

木，其余地方

为黄土覆盖。

表 3.4-1 本地块现场勘探图
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2

该地块为地块

南侧，根据影

像图及现场探

勘，此区域只

有少量杂草树

木，其余地方

为黄土覆盖。

3

该地块为地块

西侧，根据影

像图及现场踏

勘，此区域主

要 为 房 屋 建

设。
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4

该地块为地块

西南侧，根据

影像图及现场

踏勘，此区域

主要为房屋建

设。

5

该地块为地块

东侧，根据影

像图及现场勘

测，此区域主

要为黄土覆盖

和少量苗木。

3.5 相邻场地现状情况

序号 周边现场勘探照片 用地概况

表 3.5-1 本地块周边现场勘探图
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1

本地块边界

西侧为恩龙

内部道路，路

另一侧为树

木种植园林。

2

本地块边界

北侧为恩龙

景区入口及

办公楼。
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3.6 场地周边敏感目标

本项目地块位于西津街道宁港路西侧八公里处，地块呈多边形，调查总面积

为 68727㎡，约为 103.1亩，周边 500m范围内主要为居民住宅。本地块敏感目

3

本地块边界

东侧为林木

种植及宁港

路。

4

本地块边界

南侧为黄土

覆盖、恩龙景

区内部道路

及苗木种植。



宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目地块土壤污染初步调查报告

23

标主要为附近的居民。具体距离位置见表 3.6-1及图 3.6-1。

序号 敏感目标名称 方位 距离

1 双溪村桂花树村民居住点 东 50m

2 汪家村居民点 南 300m

3 / / /

4 / / /

表 3.6-1 本项目地块场地周边环境敏感目标

图 3.6-1 500m敏感目标分布
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3.7 地块利用的规划

通过资料收集、人员访谈、现场勘查可知，原土地用途为林业用地，现土地

用途为住宿餐饮用地。目前，该地块被宁国春澄文化旅游发展有限公司使用，现

规划为宁国恩龙世界木屋村康养小镇，属于《土壤环境质量建设用地土壤污染风

险管控标准（试行）》（GB36600-2018）中第一类建设用地。
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4 资料收集与分析
根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）中要求"第一

阶段土壤污染状况调查是以资料收集、现场踏勘和人员访谈为主的污染识别阶

段，原则上不进行现场采样分析。若第一阶段调查确以地块内区周围区域当前和

历史上均无可能的污染源，则认为地块的环境状况可以接受，调查活动可以结束。

调查评估项目启动后，我单位调查人员通过资料收集与分析、现场踏勘、人

员访谈等方式判断地块内及周围区域当前和历史上均无可能的污染源，则认为地

块的环境状况可以接受，调查活动可以结束。

具体资料收集的清单详见表 4-1。

本次收集到的相关资料包括：

（1）用来辨识地块的开发及活动状况的卫星照片；

（2）其它有助于评价地块污染的历史资料如平面布置情况、地形情况，地

块红线图；

（3）地理位置图、地形、地貌、土壤、水文、气象资料，当地地方性基本

统计信息；

（4）场地所在地的社会信息，如人口密度和分布，敏感目标分布。

通过资料的收集与分析，调查人员获取了：

（1）场地所在区域的概况信息，包括：自然、经济和环境概况等；

（2）场地的历史信息；

（3）场地前期调查的信息；

（4）场地的土地使用和规划资料。

序号 资料信息 有/无 资料来源

1 场地利用变迁资料

1.1
用来辨识场地及其邻近区域的开发及活

动状况的航片或卫星图片
√ 航拍图片

1.2 土地管理机构的土地登记资料 × /

1.3 场地的土地使用和规划资料 √ 宁国春澄文化旅

表 4-1 场地资料收集清单
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游发展有限公司

1.4

其它有助于评价场地污染的历史资料如

平面布置图、地形图、土地历史用途证

明

√

宁国市生态环境

分局、西津街道土

地所、双溪村村委

会、恩龙工作人员

及附近居民

1.5

场地利用变迁过程中的场地内建筑、设

施、工艺流程和生产污染等的变化情况

场地环境资料

√

宁国市生态环境

分局、西津街道土

地所、双溪村村委

会、恩龙工作人员

及附近居民

2 场地环境资料

2.1 场地内土壤及地下水污染记录 × /

2.2 场地内危险废弃物堆放记录 × /

2.3
场地与自然保护区和水源地保护区的位

置
× /

3 场地相关记录

3.1
产品和原辅材料清单、平面布置图、工

艺流
× /

3.2
地下管线图、化学品储存和使用清单、

泄漏记录、废物管理记录
× /

3.3 环境监测数据 × /

3.4 环境影响报告书或表、环境审计报告 × /

3.5 地勘报告 × /

4 由政府机关和权威机构所保存和发布的环境资料

4.1 环境质量公告 × /

4.2 企业在政府部门相关环境备案和批复 × /

4.3 生态和水源保护区规划 × /

5 场地所在区域的自然和社会经济信息
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5.1
地理位置图、地形、地貌、土壤、水文、

象资料，当地地方性基本统计信息
√ 网络查询

5.2
场地所在地的社会信息，如人口密度和

分布，敏感目标分布
√

网络查询、现场探

勘

5.3
土地利用的历史、现状和规划，相关国

家和地方的政策、法规标准
√

宁国市生态环境

分局、西津街道土

地所、双溪村村委

会、恩龙工作人员

及附近居民

4.1 政府和权威机构资料收集和分析

本次调查宁国春澄文化旅游发展有限公司提供了项目地块场地平面红线范

围图，获得了项目地块边界信息。

宁国春澄文化旅游发展有限公司提供了宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目

地块土地用途证明，明确了项目地块历史用途。

宁国春澄文化旅游发展有限公司提供了项目地块未来规划图，获得了项目地

块用途及性质。

4.2地块资料收集和分析

通过访谈宁国市生态环境分局、西津街道土地所、双溪村村委会、恩龙工作

人员及附近居民得到本次调查报告的基础资料。根据影像图软件、无人机航拍等

方式，可知搜集本地块和周边相邻地块的现状卫星图及历史卫星图。最终可确定

本地块历史分布主要有林地、荒山等，目前地块正处于开发建设阶段，现场分布

主要为闲置用地、房屋建设等。地块周边区域主要分布有居民房。地块未进行过

工业企业生产，地块无土壤及地下水污染记录，无相关环境监测数据、环境影响

报告书或表、环境审计报告、无工业企业的产品、原辅材料及中间体清单、工艺
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流程图、地下管线图、化学品储存及使用清单、泄漏记录、危物管理记录、地上

及地下储罐清单等等。本地块内当前和历史上均无企业，无政府部门相关环境备

案和批复。
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5 人员访谈和现场踏勘
5.1人员访谈

人员访谈的内容包括资料分析和现场踏勘所涉及的问题，本次人员访谈

（2022年 2 月 25 日）主要采用面谈形式。受访者为地块现状或历史的知情人，

本项目访谈的人员有宁国市生态环境分局、西津街道土地所、双溪村村委会、恩

龙工作人员及附近居民。本项目采用了表格提问采访的形式进行。

人员访谈统计汇总见表 5. 1- 1 ，人员访谈照片见图 5. 1- 1 ，人员访谈表见

附件 3。

序号 访谈人员（姓名、

单位、职位）

访谈信息

1
凤莹/宁国市生态环

境分局/科长

1、地块历史上无工业企业存在；

2、地块现处于开发阶段状态；

3、地块内没有任何正规或非正规工业固废或生活

垃圾 堆放场所；

4、地块内不曾发生过化学品泄漏事故或其他环境

污染事故，不存在废气排放，不存在工业废水产

生；

5、地块内地下水无用途。

2
王维清/西津街道自

规所/所长

1、地块历史上无工业企业存在；

2、现地块处于开发建设阶段；

3、地块土地性质为住宿餐饮用地；

4、地块历史用途主要为林地；

5、地块内地下水无用途。

3
王东华/双龙村村委

会/书记

1、地块历史上无工业企业存在、历史用途为林地

及荒山；

2、地块于 2021 下半年开始土建；

3、目前地块处于闲置状态；

4、现地块内现无人员活动；

5、周边 500m 范围内有居民区敏感用地；

6、地块内地下水无用途。

4
张超凡/双龙村委会/

主任（附近居民）

1、地块历史上无工业企业存在、历史用途为林

地；

2、目前地块处于闲置状态；

3、未曾闻到过由土壤散发的异常气味；

4、周边 500m 范围内有居民区；

表 5.1-1 人员访谈统计汇总
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宁国市生态环境分局/科长 西津街道自规所/所长

双龙村村委会/书记 双龙村村委会/主任、附近居民

5、未发生过环境污染事件。

5
黄莉/恩龙工作人员/

主任

1、地块历史上无工业企业存在；

2、2021 年 8 月，宁国春澄文化旅游发展有限公

司申报恩龙世界木屋村康养小镇 103 亩启动区项

目修建性详细规划，并于 2021 年 9 月经市政府

审批通过；

3、地块现处于开发建设状态；

4、500m 范围内有居民区；

5、未曾闻到过由土壤散发的异常气味。

图 5.1-1 现场访谈照片
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恩龙工作人员/主任

根据多次现场探勘情况以及该场地政府管理人员、工作人员询问情况，

该项目地块历史上不存在工业企业，2016年申报将该地块由林业用地调整为住

宿餐饮用地。2021年 8月，宁国春澄文化旅游发展有限公司申报恩龙世界木屋

村康养小镇 103亩启动区项目修建性详细规划，并于 2021年 9月经市政府审批

通过。于 2021年下旬至今，该地块现处于开发建设阶段状态。

地块内不存在任何正规或非正规的废弃物堆放场，不存在工业废水排放沟渠或渗

坑，不存在产品、原辅材料、油品的地下储罐或地下输送管道，不存在工业废水

的地下输送管道或储存池，不曾发生过化学品泄漏事故或其他环境污染事故，不

存在废气排放，不存在工业废水产生，未曾闻到过由土壤散发的异常气味，不曾

存在过土壤或地下水污染，周边 500m 范围内存在居民区等敏感用地类型。

5.2 现场探勘

现场踏勘的范围以地块内为主，并应包括地块的周围区域（一般为地块周边

500m），现场重点踏勘对象一般包括：有毒有害物质的使用、处理、储存、处

置；生产过程和设备，储槽与管线；恶臭、化学品味道和刺激性气味，污染和腐

蚀的痕迹；排水管或渠、污水池或其他地表水体、废物堆放地、井等。现场踏勘

照片见图 3.4-1和图 3.5-1。

通过现场踏勘，可知项目地块现状为开发建设阶段，地块内无有毒有害物质
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的储存，无外来填土和工业固体废物堆存，无各类地下及地上槽罐、管线、沟渠，

未闻到异常气味，未发现明显的污染痕迹。地块北侧为恩龙景区入口，东侧为林

地，东北侧为宁港路，路另一侧有三户居民点，东南侧、南侧为恩龙内部道路及

林地，西侧为种植园林。

6 结果与分析
项目组通过收集资料、人员访谈、现场踏勘三种方式获取了地块相关信息，

为了更有效、更准确的获取地块真实信息，可对以上三种方式获取的信息进行对

比分析，筛选出地块土壤污染状况的真实信息。具体见下表。
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相关信息
获取方式

收集资料 现场勘探 人员访谈 最终选取结果 选取依据

本地块的现状及历史

情况

现状:土地现状为开发

建设阶段

历史：荒山、林地

现状:土地现状为开发

建设阶段

历史：荒山、林地

现状:土地现状为开发

建设阶段

历史：荒山、林地

土地现状为开发建设

阶段，历史上为林地及

荒山

三种获取方式的资料

符合，可信

本地块是否有工业企

业存在
无工业企业 无工业企业 无工业企业 无工业企业

三种获取方式的资料

符合，可信

本地块的土地使用和

规划情况

土地性质为住宿餐饮

用地，现规划为宁国恩

龙世界木屋村康养小

镇项目

/

地块为建设用地，现规

划为宁国恩龙世界木

屋村康养小镇项目

该地块已规划于为住

宿餐饮用地，现规划

为宁国恩龙世界木屋

村康养小镇项目

三种获取方式的资料

符合，可信

本地块内是否有历史

外来填土或工业固体

废物堆存？

无资料
未发现外来填土或工

业固体废物堆存

经人员访谈该地块无

外来填土或工业固体

废物堆存

地块内无外来填土或

工业固体废物堆存

三种获取方式的资料

符合，可信

本地块内是否有工业

废水排放沟渠或渗

坑？

无资料
未发现工业废水排放

沟渠或渗坑

经人员访谈该地块无

工业废水排放沟渠或

渗坑

地块内工业废水排放

沟渠或渗坑

三种获取方式的资料

符合，可信



宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目地块土壤污染初步调查报告

34

本地块内是否涉及有

毒有害物质的使用、处

理、储存和处置？

不涉及

未发现毒有害物质的

使用、处理、储存和处

置

该地块无工业企业存

在，不涉及有毒有害物

质的使用、处理、储存

和处置

该地块无工业企业存

在，不涉及有毒有害物

质的使用、处理、储存

和处置

三种获取方式的资料

符合，可信

①本地块是否有产品、

原辅材料、油品的地下

储罐或地下输送管道

②本地块内是否有工

业废水的地下输送管

道或储存池？

无资料

未发现有产品、原辅材

料、油品的地下储罐、

地下输送管道、工业废

水的地下输送管道或

储存池

该地块无工业企业存

在，无产品、原辅材料、

油品的地下储罐、地下

输送管道、工业废水的

地下输送管道或储存

池

该地块无工业企业存

在，无产品、原辅材料、

油品的地下储罐、地下

输送管道、工业废水的

地下输送管道或储存

池

三种获取方式的资料

符合，可信

本地块内是否曾经发

生过化学品泄漏事故

或是否曾经发生过其

他环境污染事故？

无资料 未发现环境污染事故

经人员访谈，该地块内

未发生过化学品泄漏

事故和发生过化学品

泄漏事故

未发生过化学品泄漏

事故和发生过化学品

泄漏事故

三种获取方式的资料

符合，可信

①本地块内是否曾闻

到过由土壤散发的异

味②本地块内是否发

无资料

未闻到由土壤散发的

异味；未曾看到有明显

的污染痕迹

经人员访谈，地块内未

闻到由土壤散发的异

味；未曾看到有明显的

地块内未闻到由土壤

散发的异味；未曾看到

有明显的污染痕迹；未

三种获取方式的资料

符合，可信
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现过明显的污染痕迹

③本地块内是否曾受

到过污染④本地块内

地下水是否受到过污

染？

污染痕迹；未受到过污

染；地下水未受到过污

染

受到过污染；地下水未

受到过污染

相邻地块的现状

卫星图上可以看出相

邻地块的现状为道路、

居民区、园林。

经现场勘探相邻地块

的现状为道路、居民

区、园林

经人员访谈，相邻地块

的现状为道路、居民

区、园林

相邻地块的现状为道

路、居民区、园林

三种获取方式的资料

符合，可信

相邻地块是否有工业

企业存在

根据卫星图显示，无工

业企业存在
无工业企业存在

经人员访谈，相邻地块

无工业企业存在

相邻地块无工业企业

存在

三种获取方式的资料

符合，可信

相邻地块目前和过去

主要土地利用的类型

目前相邻地块主要为

林业用地及商业用地
/

目前相邻地块主要为

林业用地及商业用地

目前相邻地块主要为

林业用地及商业用地

三种获取方式的资料

符合，可信

本地块、相邻地块、周

边地块是否曾经发生

过化学品泄漏事故？

是否曾发生过其它环

境污染事故？

未发现资料
未发现有环境污染事

故的痕迹

经人员访谈，本地块、

相邻地块、周边地块未

发生过环境污染事故

本地块、相邻地块、周

边地块未发生过环境

污染事故

三种获取方式的资料

符合，可信
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本地块、相邻地块工业

企业是否履行环保手

续？

无工业企业 无工业企业 无工业企业 无工业企业
三种获取方式的资料

符合，可信

本地块是否有明确的

调查范围？
有 有 有 有地块红线图

三种获取方式的资料

符合，可信

周边地块是否有工业

企业存在？
无 无 无

周边地块无工业企业

存在

三种获取方式的资料

符合，可信

周边地块目前主要土

地利用的类型

根据收集到的资料周

边地块目前主要土地

利用的类型为建设用

地和林业用地

周边地块目前主要土

地利用的类型为建设

用地和林业用地

周边地块目前主要土

地利用的类型为建设

用地和林业用地

周边地块目前主要土

地利用的类型为建设

用地和林业用地

三种获取方式的资料

符合，可信

本地块 1km范围内是

否有幼儿园、学校、居

民区、医院、自然保护

区、集中式饮用水水源

地、饮用井、地表水体

等敏感用地？若有农

周边主要有居民区、饮

用井、地表水体

根据照片看出主要有

居民区，地表水体

经人员访谈，周边主要

有居民区、饮用井、地

表水体，主要农作物为

水稻

周边主要有居民区、饮

用井、地表水体，主要

农作物为水稻

三种获取方式的资料

符合，可信
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田，种植的农作物种类

为什么？

本地域地下水用途和

周边地表水用途
/

地下水不利用，有一处

地表水，用于农田灌溉

经人员访谈，本区域内

地下水不利用，周边有

一处地表水，用于农田

灌溉

地下水不利用，1km处

有一处地表水，用于农

田灌溉

三种获取方式的资料

符合，可信
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7 结论与建议

7.1 结论

根据生态环境部《建设用地土壤污染状况调查技术导则》(HJ25.1-2019）中

4.2.1 第一阶段土壤污染状况调查“若第一阶段调查确认地块内及周围区域当前

和历史上均无可能的污染源，则认为地块的环境状况可以接受，调查活动可以结

束。”宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目地块从未进行过工业企业生产，未发现

内部污染源，周围相邻区域不存在污染源，地块内不存在任何正规或非正规的废

弃物堆放场，不存在工业废水排放沟渠或渗坑，不存在产品、原辅材料、油品的

地下储罐或地下输送管道，不存在工业废水的地下输送管道或储存池，不曾发生

过化学品泄漏事故或其他环境污染事故，不存在废气排放，不存在工业废水产生，

未曾闻到过由土壤散发的异常气味，不曾存在过土壤或地下水污染。因此认为地

块的环境状况可以接受，未曾受到污染，调查活动可以结束，无需开展第二、第

三阶段地块境调查工作，本地块可作为宁国春澄文化旅游发展有限公司开发利

用。

7.2 建议

在后续地块开发利用时，应加强对地块的监督管理，杜绝新增外来污染，避

免造成二次污染。对地块开发方(宁国春澄文化旅游发展有限公司）提出以下几

点建议：

1、针对该项目后续开展的土地开发利用，建议按照相关文件要求，做好建

设过程重点环保监管工作。

2、建议在土地开发过程中若发现土壤和地下水有污染的异常迹象，应及时

通知当地生态环境局进行现场查验。

3、地块后续开发过程中要确保填土来源安全无污染。

4、建议相关开发企业建立完善的环境管理机构和制度，并严格执行。
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8 不确定性分析
本报告基于基础资料收集、现场探勘及人员访谈等实际调查，以科学理论为

依据，结合专业的判断来进行逻辑推论与结果分析，通过对目前所掌握的调查资

料的判别和分析。地块土壤污染状况调查工作的开展存在以下不确定性，现总结

如下：

（1）由于该场地于 2020年前一直处于闲置状态，联系到熟悉地块内部情况

的人员人数有限，收集到的资料不够详细，调查主要通过现场实地勘查及查阅生

态环境、自然资源等相关资料，以及人员访谈、历史影像等，给本次调查带来一

定的不确定性。

（2）土壤污染具有隐蔽性，难以通过感官发现。这种隐蔽性又使其对人或

牲畜健康的影响往往在污染发生后很长时间才能发现。因此给土壤污染状况调查

带来不确定性。

（3）本次地块土壤污染状况调查仅供项目委托方在今后地块开发之前对环

境进行摸底调查与初步了解。本报告的文件和内容仅限本项目的委托方使用，任

何其他用户因使用本报告或者报告中的结论或建议而产生的风险由用户自行负

责。
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附件
附件 1：场地红线图
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附件 2：宁国恩龙世界木屋村康养小镇项目地块用途证明
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附件 3：不动产权证
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附件 4：人员访谈记录
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附件 5：现场勘查记录

序号 现场勘探照片 用地概况

1

该地块为地块

东北侧，根据

影像图及现场

踏勘，现场只

有少量杂草树

木，其余地方

为黄土覆盖。

2

该地块为地块

南侧，根据影

像图及现场探

勘，此区域只

有少量杂草树

木，其余地方

为黄土覆盖。

表 3.4-1 本地块现场勘探图
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3

该地块为地块

西侧，根据影

像图及现场踏

勘，此区域主

要 为 房 屋 建

设。

4

该地块为地块

西南侧，根据

影像图及现场

踏勘，此区域

主要为房屋建

设。
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5

该地块为地块

东侧，根据影

像图及现场勘

测，此区域主

要为黄土覆盖

和少量苗木。

序号 周边现场勘探照片 用地概况

1

本地块边界

西侧为恩龙

内部道路，路

另一侧为树

木种植园林。

表 3.5-1 本地块周边现场勘探图
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2

本地块边界

北侧为恩龙

景区入口及

办公楼。

3

本地块边界

东侧为林木

种植及宁港

路。
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4

本地块边界

南侧为黄土

覆盖、恩龙景

区内部道路

及苗木种植。
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